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2.รายละเอียดโครงการ 
 2.1ลักษณะ/ประเภทโครงการ 

โครงการU KHAOYAI HOTEL(ชื่อเดิม โรงแรม Magnolias4)เป็นโครงการประเภท โรงแรมประเภท
ที่ 3 คือโรงแรมที่ใหบ้ริการ หอ้งพัก หอ้งอาหาร และหอ้งประชุมสมัมนา ตามกฎกระทรวงก าหนดประเภท 
และหลกัเกณฑก์ารประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 มีพืน้ที่โครงการ 13-1-94 ไร ่หรือ 21,576 ตารางเมตร 
ประกอบดว้ยอาคารโรงแรม จ านวน 2 อาคาร ความสูง 2-3 ชัน้ จ านวนหอ้งพัก 78 หอ้ง หอ้งจัดประชุม/
สมัมนา/หอ้งออกก าลงักาย หอ้งอินเตอรเ์น็ต หอ้งกิจกรรมเด็ก หอ้งเล่นเกมส ์สปา หอ้งอาหาร บริการซกัรีด 
และสวนหย่อม เป็นตน้ทัง้สองอาคารของโครงการจดัเป็นอาคารขนาดใหญ่มีรายละเอียดดงันี ้

1) อาคาร A ความสูง 2 ชั้น ระดับความสูง 8.5 เมตร(ตั้งแต่ระดับพืน้ดินถมถึงระดับหลังคาน 
คสล.) มีหอ้งประชมุ/สมัมนา/อบรม จ านวน 5 หอ้ง 

2) อาคาร B ความสูง 3 ชัน้ ระดับความสูง 12.70 เมตร(ตัง้แต่ระดับพืน้ดินถมถึงระดับหลังคาน 
คสล.) มีหอ้งพกัแรม จ านวน 78 หอ้ง 

3) พืน้ที่จอดรถยนต ์บริเวณรอบอาคารจ านวน 7 คัน โดยเป็นที่จอดรถคนพิการจ านวน 2 คัน 
บรเิวณลานจอดรถยนต ์จอดรถไดจ้ านวน 45 คนั รวมมีที่จอดรถทัง้หมด 52 คนั 

4) พืน้ที่ส  านกังาน อยู่บรเิวณชัน้ที่ 1 และชัน้ที่ 2 ของอาคาร A และบรเิวณชัน้ที่ 1 ของอาคาร B 
5) พื ้นที่บริการ ได้แก่ ห้องออกก าลังกาย ห้องอินเตอรเ์น็ต ห้องกิจกรรมเด็ก ห้องเล่นเกมส์ 

หอ้งสปา หอ้งอาหาร บรกิารซกัรีด และสวนหย่อม 
การใชป้ระโยชนพ์ืน้ที่อาคาร มีรายละเอียดดงันี ้

อาคาร A :  ชัน้ที่ 1 ประกอบดว้ย หอ้งพยาบาล หอ้งส านกังาน หอ้งประชมุ/สมัมนา หอ้งเครื่อง หอ้ง 
  เก็บของ ทางเดิน ลิฟต ์บนัไดและอื่น ๆ 
  ชัน้ที่ 2 ประกอบดว้ย หอ้งส านกังาน หอ้งเครื่อง หอ้งเก็บของ ทางเดิน ลิฟตบ์นัไดและอื่นๆ 
อาคาร B : ชัน้ที่ 1 ประกอบดว้ย หอ้งส านกังาน หอ้งอาหาร สว่นบรกิาร หอ้งเครื่อง หอ้งเก็บของ  
  ทางเดิน ลิฟต ์บนัได และอื่น ๆ 
  ชัน้ที่ 2 ประกอบดว้ย หอ้งพกัแรม 38 หอ้ง ส านกังาน สว่นบรกิาร หอ้งเก็บของ ทางเดิน 

ลิฟต ์บนัได และอื่น ๆ 
ชัน้ที่ 3 ประกอบดว้ย หอ้งพกัแรม 40 หอ้ง สว่นบรกิาร หอ้งเก็บของ ทางเดิน ลิฟต ์บนัได  
และอื่น ๆ 

หอ้งพกัขยะรวม ชัน้ที่ 1 เป็นหอ้งพกัขยะรวม 
จดัสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรบัผูพ้ิการหรือทพุพลภาพ และคนชรา ดงันี ้
  1.ทางเดินและทางเขา้อาคาร จดัใหม้ีทางลาดสามารถขึน้ลงไดอ้ย่างสะดวกบรเิวณโถง 
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  ทางเขา้ของอาคาร A และ B และทางเดินภายในอาคารมีพืน้ต่างระดบักนั เช่น  
  บรเิวณทางเชื่อมไปยงัหอ้งสมันา 
  2.ลิฟตโ์ดยสาร จดัใหม้ีตัง้แต่ชัน้ที่ 1-3 ของอาคาร B โดยระบบควบคมุลิฟตผ์ูพ้ิการหรือผู ้
  ทพุพลภาพและคนชรา สามารถควบคมุไดด้ว้ยตนเอง 
  3.ที่จอดรถยนต ์จดัเตรียมไวจ้ านวน 2 มีช่องจอดขนาด 3.4x6.0 เมตรบรเิวณลานจอด 
  รถยนตใ์กลก้บัทางลาดเชื่อมกบัโถงทางเขา้อาคาร A 
  4.หอ้งสขุา จดัไวบ้รเิวณชัน้ 1 อาคาร A และ B 
  5.หอ้งพกั  มีจ านวน 2 หอ้ง บรเิวณชัน้ที่ 3 ใกลก้บัทางเดิน โถงลิฟตโ์ดยสารและลิฟต ์
  โดยสาร 
รูปแบบสถาปัตยกรรมอาคาร 
 เป็นอาคารโรงแรม รูปทรงเป็นแบบฝรั่งเศส มีเอกลกัษณเ์ฉพาะตวั มีความสวยงาม ใชส้ีอาคารให้
กลมกลืนกบัธรรมชาติและจดัตกแต่งพืน้ที่ว่างภายในอาคาร มีตน้ไม ้เพิ่มสวนหย่อม เพื่อความร่มรื่นและมี
ความใกลช้ิดกบัธรรมชาติ ลดความรูส้กึแข็งกระดา้งของอาคารคอนกรีตไดเ้ป็นอย่างดี 
ระยะถอยรน่ติดถนนสาธารณะและแหลง่น า้สาธารณะ 
 โครงการอยู่ติดถนนภาระจ ายอมมีความกวา้ง 8 เมตรโดยมีระยะถอยร่นดา้นติดถนนภาระจ ายอม
แคบที่สดุ กวา้ง 8.28 เมตรซึ่งเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบบัที่ 55 (พ.ศ.2543) ขอ้ 41(1) (ถอยร่นไม่นอ้ยกว่า 
6.0 เมตร) 
 โครงการอยู่ติดกับหว้ยล าตะคอง มีความกวา้งช่วงที่ผ่านหนา้โครงการประมาณ 20  เมตร มีระยะ
ถอยร่นดา้นที่ติดกบัแนวหว้ยล าตะคองแคบที่สุดกวา้ง 6.57 เมตร เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบบัที่ 55 (พ.ศ.
2543) ขอ้ 42 (ถอยรน่ไม่นอ้ยกว่า 6.0 เมตร) 
 

2.2พืน้ทีโ่ครงการ 
พืน้ที่โครงการมีอาณาเขตติดต่อกบัพืน้ที่อ่ืนโดยรอบดงันี ้
ทิศเหนือ ติดกบั หว้ยล าตะคอง กวา้งประมาณ 20 เมตร 
ทิศตะวนัออก   ติดกบั บา้นเด่ียว 1 ชัน้ 2 หลงั บา้นเด่ียว 2 ชัน้ 1 หลงั บา้นแฝด 1 ชัน้ 1  
    หลงั ถดัไปเป็นถนนภาระจ ายอม 
ทิศใต ้   ติดกบั  บา้นเด่ียว 2 ชัน้ 6 หลงัถดัไปเป็นไรข่า้วโพด 
ทิศตะวนัตก  ติดกบั บา้นเด่ียว 2 ชัน้ 1 หลงั ถดัไปเป็นหว้ยล าตะคองกวา้ง 20 เมตร 
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ภาพที ่1 จุดทีต่ั้งพืน้ทีโ่ครงการ 
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ทศิเหนือ 
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2.3 กิจกรรมในโครงการ 
 1)ถนนการจราจรภายในโครงการ และทีจ่อดรถ 
 ทางเขา้-ออกโครงการ: อาคารโรงแรมจัดใหม้ีทางเขา้-ออก จ านวน 2 จุด มีความกวา้งประมาณ 
6.0 และ 8.0 เมตร เชื่อมกบัถนนภาระจ ายอม มีเขตทางกวา้ง 8.0 เมตร  
 ถนนและที่จอดรถยนต:์ ถนนภายในโครงการเป็นถนนคอนกรีตเสริมเหล็ก มีขนาดทางวิ่งรถกวา้ง 
6.0 เมตร จดัใหม้ีการเดินรถแบบ 2 ทิศทาง (Two way) จดัใหม้ีที่จอดรถยนตท์ัง้หมด 52 คนั มี 2 สว่นดงันี ้

- ทางเขา้-ออกที่ 1 : ลานจอดรถทางทิศใต ้ประกอบดว้ยที่จอดรถปกติ 43 คนั และส าหรบัผูพ้ิการ 2 
คนั เป็นแบบตัง้ฉากกบัทางวิ่งรถขนาด 2.4x5.0 เมตร 

- ทางเขา้-ออกที่ 2 : พืน้ที่จอดรถทางดา้นทิศตะวันออกของโครงการ จ านวนทั้งสิน้ 7 คัน ขนาด 
2.4x5.0 เมตร 

-  
2) แหล่งน ้าใช้และการผลิตน ้าประปา 
โครงการไดผ้ลิตน า้ประปาเพื่อใชภ้ายในโครงการ โดยเจาะน า้บาดาลภายในพืน้ที่โครงการบริเวณ

พืน้ที่สีเขียวดา้นทิศตะวันออกของอาคาร B และบริเวณพืน้ที่สีเขียวดา้นทิศตะวันออกของอาคาร A เป็น
แหลง่น า้ดิบจ านวน 2 บ่อ โดยมีอตัราการไหลของแต่ละบ่อเท่ากบั 10 ลบ.ม./ชม. 

น า้บาดาลถูกสูบน ามาเก็บไวใ้นถังเก็บน า้ดิบขนาดความจุ 154 ลบ.ม. ดว้ยท่อ RW-HDPE ขนาด
เสน้ผ่านศูนยก์ลาง 75 และ 83 มิลลิเมตร และถูกสูบเพื่อเขา้สู่กระบวนการผลิตน า้ประปา ซึ่งมีก าลงัการ
ผลิต 90 ลบ.ม./วนั ผ่านระบบผลิตน า้ประปาของโครงการก่อนสง่ไปเก็บในถงัเก็บน า้ประปา 
ขนาดความจ ุ154 ลบ.ม.โดยมีขัน้ตอนการผลิตดงันี ้

• ถงักรอง Gluconite Green Sand เพื่อลดค่าเหล็กในน า้ดิบ โดยใชถ้งัแบบ Pressure Filter 
บรรจดุว้ย Gluconite Green Sand 

• ถัง Softener เพื่อลดค่าความกระดา้งในน า้ดิบโดยใชถ้ังแบบ Pressure Filter บรรจุดว้ย 
Zeolite 

• ถงักรองทรายและ Activated Carbon เพื่อลดค่าความขุ่นและกลิ่นในน า้ดิบโดยใชถ้งัแบบ 
Multimedia Filter แบบ Pressure Filter  บรรจดุว้ยทราย Silica และ Activated Carbon 

• เครื่องเติมโอโซนในน า้ประปาเพื่อฆ่าเชือ้โรค 
การจ่ายน ้าและการส ารองน ้า 
1) ระบบการจ่ายน า้ทั่วไป ภายในโครงการสบูน า้จากถงัเก็บน า้ประปาชัน้ใตดิ้น ผ่านป๊ัมที่สามารถ

ใหแ้รงดนัน า้ในจุดใชง้านต่าง ๆของโรงแรม ที่สามารถสบูส่งไดไ้ม่ต ่ากว่า 30 เมตร ผ่านท่อเมน 
ซึ่งมีขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 6 นิว้ โดยมีรายละเอียด 
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การจ่ายน า้เย็น  เพื่อใชท้ั่วไปถูกจ่ายผ่านท่อขนาด 6 นิว้ โดยไดร้บัน า้จากถงัเก็บน า้ใตดิ้น และ
สบูขึน้ไปจุดใชง้านต่าง ๆ ของโรงแรม ดว้ยเครื่องสบูน า้ Booster Pump จ านวน 1 จุด เพื่อเพิ่ม
แรงดนัอตัราการสบู 200 GMP สามารถสบูส่งน า้ไดไ้ม่ต ่ากว่า 60 psi และในแต่ละต าแหน่งจะ
มีการติดตัง้มิเตอรเ์พื่อเป็นขอ้มลูในการบ ารุงรกัษา โดยจ่ายน า้ชัน้ที่ 1-2 ของอาคาร A ผ่านท่อ
ขนาด 2½ นิว้ และที่ชัน้ 1-3 ของอาคาร B ดว้ยท่อขนาด 2-6 นิว้ 

2) ระบบจ่ายน า้ดับเพลิงการจ่ายน า้จ่ายผ่านท่อยืนหลักส าหรบัดับเพลิงเพื่อจ่ายน า้ใหอุ้ปกรณ์
หวัฉีดดบัเพลิง อาคาร A จ านวน 3 ชุด และอาคาร B จ านวน 5 ชุด/ชัน้ โดยเป็นระบบจ่ายขึน้
ผ่านหวัรบัน า้ดบัเพลิงภายนอกอาคาร คอยรบัน า้จากน า้ส ารองดบัเพลิงชัน้ใตดิ้น และหวัรบัน า้
จากรถดบัเพลิงซึ่งติดตัง้ไวจ้  านวน 2 จดุอยู่บรเิวณดา้นขา้งอาคาร 
อาคาร A  ก าหนดใหม้ีหวัรบัน า้ดบัเพลิงจ านวน 2 จดุ แบบ 3 หวั บรเิวณดา้นขา้งอาคาร ฝ่ังทิศ
เหนือของอาคาร A โดยจุดแรกมีขนาด เสน้ผ่านศนูยก์ลาง 6x2½x2½x2½ นิว้ ส  าหรบัจ่ายน า้
ใหก้บัอาคาร B ส าหรบัจุดที่สองมีขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 6x2½x2½x2½ นิว้ส  าหรบัจ่ายน า้
ใหก้บัถงัส ารองน า้ดบัเพลิงของโครงการ 
อาคาร Bก าหนดใหม้ีหวัรบัน า้ดบัเพลิงจ านวน 1 จุด แบบ 3 หวั บริเวณดา้นขา้งอาคาร ฝ่ังทิศ
ตะวนัออกเฉียงใตข้องอาคาร B โดยมีขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 6x2½x2½x2½ นิว้ ส  าหรบัจ่าย
น า้ใหก้บัอาคาร B 
ระบบไดจ้่ายน า้จากถงัเก็บน า้ชัน้ใตดิ้นไปยงัอปุกรณด์บัเพลิงซึ่งจะจ่ายโดยอาศยัเครื่องสบูน า้ 

ดบัเพลิง(Fire Pump) ขนาด 284 ลบ.ม./ชม. แรงดนั 65 เมตร และรกัษาความดนัของน า้ดบัเพลิงในเสน้ท่อ
โดย JockeyPump ขนาด 2.27 ลบ.ม./ชม. แรงดนั 70 เมตร ตัง้ระดบัส ารองน า้ดบัเพลิงในถงัเก็บน า้ใตดิ้น
ใหม้ีปรมิาณ 315 ลบ.ม. เพื่อส ารองน า้ดบัเพลิง และจ่ายใหอ้ปุกรณด์บัเพลิงของอาคาร ท าใหก้ารส ารองน า้
ส  าหรบัดบัเพลิงของโครงการที่เตรียมไวส้ามารถส ารองไดน้าน 1.11 ชั่วโมงหรือ 67 นาที และจดัใหม้ีหวัรบั
น า้ดบัเพลิงนอกอาคาร จ านวน 2 หวั อยู่บริเวณดา้นขา้งเป็นท่อขนาด เสน้ผ่านศนูยก์ลาง 2½ นิว้ x 2½ นิว้
x2½ นิว้x6นิว้ เป็นหวัรบัน า้แบบ 3 หวั เพื่อรบัน า้จากรถดบัเพลิงไปยงั FHC 

 
3) ระบบบ าบัดน ้าเสีย 
น า้เสียจากโครงการที่เกิดขึน้จากการอาบ ซกัลา้ง และจากสว่นครวัของหอ้งอาหาร และหอ้งพกัขยะ

รวมจะถกูบ าบดัรวม โดยแยกตะกอนหนกั และไขมนัจากครวั  ดกัไขมนั รวบรวมและใชเ้ครื่องสบูน า้สง่ไปยงั
ระบบบ าบัดน า้เสียอยู่บริเวณพืน้ที่สีเขียวอาคาร B ดา้นทิศตะวันออกของโครงการ เพื่อบ าบัดใหไ้ดต้าม
มาตรฐานน า้ทิง้ก่อนระบายสูบ่่อซมึ ในพืน้ที่โครงการต่อไป  
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ใชร้ะบบบ าบัดน า้เสียส าเร็จรูปแบบเติมอากาศ จ านวน 1 ชุด ประกอบดว้ยถังดักไขมัน ถังแยก
ตะกอน ถงัเติมอากาศ ถงัตกตะกอน และบ่อเติมโอโซน น า้เสียที่ผ่านการบ าบดัจะไหลเขา้สู่ถงัเก็บน า้หลงั
บ าบดัเพื่อเติมโอโซน หลงัจากนัน้จะสบูดว้ยป๊ัมจ่ายใหร้ะบบรดน า้ตน้ไม ้โดยบางส่วนจะไหลลน้สู่บ่อซึม 2 
บ่อขนาด 1.0 เมตร ลึก 3 วง รอบบ่อโรยดว้ยถ่านกอ้นใหญ่หรืออิฐหักโดยรอบ โดยน า้ทิง้ที่ผ่านการบ าบดั
แลว้จะมีค่าความสกปรกไม่เกิน 20 มก./ลิตร น า้ทิง้ดงักล่าวจะไม่ไหลลงสู่ท่อระบายน า้ฝนหรือถูกปล่อยสู่
หว้ยล าตะคองแต่อย่างใด 

การใชน้ า้เสียที่ผ่านการบ าบดัน า้เสียแลว้มาใชร้ดน า้ตน้ไม ้โดยน า้ทิง้ที่ผ่านการปรบัปรุงคุณภาพ
แลว้ถกูน ามาเติมโอโซนพกัไวย้งับ่อพกัน า้ใสเพื่อใชร้ดน า้ตน้ไมข้นาดความจ ุ10 ลบ.ม. พรอ้มป๊ัมเพื่อจ่ายน า้
ผ่านไปตามท่อขนาด 1-3 นิว้ เป็นท่อจ่ายน า้ Reuse ต่อเขา้กบัหวัก๊อกบริเวณพืน้ที่สีเขียวจ านวน 14 จุด ซึ่ง
สามารถควบคมุอตัราการจ่ายไปยงัไมย้ืนตน้ทกุตน้ 

ปรมิาณก๊าซมีเทนที่เกิดขึน้ในถงัแยกตะกอน 1.84 ลบ.ม./วนั ก าจดัดว้ยวิธีการใชแ้บคทีเรียที่มีอยู่ใน
ดินธรรมชาติโดยการเปลี่ยนก๊าซมีเทนผ่านกระบวนการเมตาบอลิซึมของเซลลเ์ป็นก๊าซคารบ์อนไดออกไซด ์
ซึ่งสามารถลดภาวะโลกรอ้นได ้21 เท่า 

การก าจัดไขมันและกากตะกอน จัดใหม้ีบ่อแยกกากตะกอน 8.99 ลบ.ม. และสูบตะกอนทุก 1 ปี 
และก าจดักากไขมนัโดยการสบูตะกอนไขมนัออกไปก าจดัภายนอกโครงการโดยรถสบูไขมนั 

 
4) ระบบระบายน ้าและป้องกันน ้าท่วม 
4.1 ระบบระบายน า้แนวด่ิง เป็นแบบแยก Separate System) มีท่อระบายน า้แยกกนัระหว่างน า้ฝน 

และน า้เสีย และไหลลงสูช่ัน้ลา่งของอาคารประกอบดว้ย 
- ท่อระบายสิ่งปฏิกูล เป็นท่อที่ระบายจากเครื่องสขุภณัฑใ์นแต่ละส่วนของอาคาร เป็นท่อระบายน า้

แนวด่ิงผ่านท่อรวบรวมสิ่งปฏิกูลแนวนอนเขา้สู่ระบบบ าบัดน า้เสียเบือ้งตน้ก่อนน าไปรดน า้ตน้ไม้
และสว่นที่เหลือจะปลอ่ยลงสูบ่่อซมึ 

- ท่อระบายน า้เสีย เป็นท่อระบายน า้เกิดจากการอาบ ซักล้าง เป็นท่อแนวด่ิงผ่านท่อระบายน ้า
แนวนอน รวบรวมเขา้สูร่ะบบบ าบดัน า้เสียต่อไป 

- ท่อระบายน า้เสียจากครวั เกิดจากการประกอบอาหาร เป็นท่อแนวด่ิงผ่านท่อระบายน า้แนวนอน 
รวบรวมน า้เสียเขา้สูร่ะบบบ าบดัน า้เสีย 

- ท่อระบายน า้ฝน รบัน า้ฝนจากส่วนหลังคา ระเบียงหอ้ง เป็นท่อแนวด่ิงผ่านท่อรวบรวมน า้ฝนใน
แนวนอนเพื่อระบายน า้ฝนลงสูร่างและท่อระบายน า้รอบโครงการก่อนลงสูบ่่อหน่วงน า้ของโครงการ 
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4.2 ระบบระบายน า้ในแนวนอน เป็นแบบแยก คือ ท่อระบายน า้รองรบัน า้ฝนจากท่อระบายชั้น
ดาดฟ้า และระเบียงทุกชั้นแยกจากท่อน า้ทิง้ที่ผ่านการบ าบัดแล้วจากระบบบ าบัดน า้เสียรวม 
ประกอบดว้ย 
 4.2.1 ท่อระบายน า้ออกจากระบบบ าบดัน า้เสียเป็นท่อขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 6 นิว้ เพื่อ
ระบายออกสู่บ่อเก็บน า้หลงับ าบดัขนาดความจุ 10ลบ.ม. เพื่อเก็บน า้ไวส้  าหรบัรดน า้ตน้ไม ้ส่วนที่
เหลือระบายลงสู่บ่อซึมขนาด เสน้ผ่านศูนยก์ลาง 1.0 เมตร ลึก 3 วง เจาะรูรอบบ่อ โรยถ่านก้อน
ใหญ่หรืออิฐหกัโดยรอบ 2 บ่อ 
 4.2.2 ท่อระบายน า้คอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 0.40 เมตร พรอ้มบ่อพกั
น า้ส  าเรจ็รูป ความลาดชนั 1:200 ตลอดระยะไม่เกิน 10 เมตร ซึ่งจะรวบรวมใหไ้หลลงสู่บ่อหน่วงน า้ 
ที่โครงการไดจ้ดัเตรียมไว ้ความจปุระมาณ 10,032 ลบ.ม. ก่อนปลอ่ยไหลลงสูล่  าตะคองดว้ยระบบ
น า้ลน้ 

 พืน้ที่โครงการ จัดใหม้ีบ่อหน่วงน า้ จ านวน 1 บ่อ ความจุประมาณ 10,032 ลบ.ม, ตัง้อยู่ภายใน
โครงการบรเิวณดา้นทิศตะวนัตก ก่อนระบายผ่านคนู า้ลงสูห่ว้ยล าตะคอง 
 
 5) การจัดการขยะมูลฝอย 
 ถงัรองรบัขยะมลูฝอยภายในโครงการ 

- ภายในหอ้งพกัทุกหอ้งจดัใหม้ีถงัขยะเป็นถงัขนาด 10 ลิตร จ านวน 2 ถงั เป็นถงัขยะเปียก 1 ถงั 
และถงัขยะแหง้ 1 ถงั 

- หอ้งอาหาร จัดใหม้ีถังขยะแหง้ 2 ถัง และถังขยะเปียก 3 ถัง ขนาดความจุถังละ 200 ลิตร ซึ่ง
ภายในแต่ละถงัรองรบัดว้ยถงุด า 

- โถงทางเดินและโถงลิฟตท์กุชัน้ จดัใหม้ีถงัขยะแหง้และถงัขยะเปียกอย่างละ 1 ถงั ขนาดความจุ 
15 ลิตร พรอ้มที่ดบับหุรี่ (เฉพาะโถงลิฟต)์ ซึ่งภายในแต่ละถงัรองรบัดว้ยถงุด า 

- พืน้ที่ใชส้อยส่วนกลาง สนัทนาการ ส านกังาน จดัใหม้ีถงัขยะแหง้และถงัขยะเปียก อย่างละ 1 
ถงั ขนาดความจ ุ50 ลิตร ซึ่งภายในแต่ละถงัรองรบัดว้ยถงุด า 

- หอ้งประชุม และหอ้งจดัเลีย้ง จดัใหม้ีถงัขยะแหง้ 2 ถงั และถงัขยะเปียก 3 ถงั ขนาดความจุถงั
ละ 200 ลิตร ซึ่งภายในแต่ละถงัรองรบัดว้ยถงุด า 

การรวบรวมขยะมลูฝอยภายในอาคาร 
- โครงการจดัใหม้ีพนกังานท าความสะอาด จดัเก็บมลูฝอยจากจุดทุกจุดภายในโครงการ และคดั

แยกมลูฝอยแต่ละประเภท ใส่ถุงมลูฝอย โดยมีการติดฉลากบอกประเภทมลูฝอยนัน้ ๆ จากนัน้
พนกังานจะน ามลูฝอยจากทกุจดุไปรวมที่หอ้งพกัขยะมลูฝอยรวมแต่ละประเภท 
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ที่พกัขยะรวม 
- เก็บไดใ้นแต่ละจุดน ามารวมกนัที่ชัน้ล่าง เพื่อน ามาเก็บยงัหอ้งพกัขยะรวมของโครงการ ตัง้อยู่

บริเวณทางเขา้-ออก 2 ดา้นทิศตะวันออกของโครงการ มีจ านวน 3 หอ้งแบ่งเป็นหอ้งพักขยะ
เปียก หอ้งขยะแหง้ และหอ้งขยะรีไซเคิล-ขยะอนัตราย อย่างละ 1 หอ้ง ลกัษณะของหอ้งพักมี
รางระบายน า้ส  าหรับรวบรวมน า้จากห้องพักขยะแห้ง ห้องพักขยะเปียก และห้องพักขยะ
อนัตราย น า้เสียจากหอ้งพกัขยะรวมไหลรวมเขา้สู่ระบบถงับ าบดัน า้เสียรวมของโครงการ และ
จดัใหม้ีก๊อกน า้ลา้งพืน้ภายในหอ้งพกัขยะ ประตหูอ้งพกัขยะปิดสนิทมีช่องระบายอากาศ และมี
แม่บา้นท าความสะอาดทกุครัง้ หลงัจากรถเก็บขยะเก็บขนเสรจ็เรียบรอ้ย 

การเก็บขนและก าจดัขยะมลูฝอย 
- พืน้ที่โครงการตัง้อยู่ในเขตความรบัผิดชอบการเก็บขนขยะของเทศบาลต าบลหมสูี ใชร้ถเก็บขน

ขยะแบบบดอัดท้าย ขนาดความจุ ความจุ 12 ลบ.ม. ซึ่งบริการเก็บขนขยะ วันละ 1 เที่ยว 
สปัดาหล์ะ 1-2 ครัง้ หรือสามารถติดต่อใหม้าเก็บขนไดท้ันทีกรณีที่มีปริมาณขยะมาก โดยรถ
เก็บขนขยะสามารถเขา้มาถึงยังหน้าหอ้งพักขยะรวมได้โดยสะดวกและปลอดภัยสามารถ
รองรบัขยะไดน้าน 46 วนั 
 

 6) ระบบไฟฟ้าและการส่ือสาร 
  ระบบไฟฟ้าทั่วไป โครงการใชไ้ฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค อยู่ในพืน้ที่การใหบ้ริการ
ของการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค อ าเภอปากช่อง ติดตัง้หมอ้แปลงไฟฟ้าแรงสงู ขนาด 1,250 KVA จ านวน 1 ชุด 
ติดตัง้ไวช้ัน้ลา่งของอาคาร A เพื่อลดแรงดนัไฟฟ้าเป็นระบบไฟฟ้าแรงดนัต ่าเขา้สูอ่ปุกรณค์วบคมุการจ่ายไฟ 
ก่อนจ่ายไปยงัแต่ละหอ้งของแต่ละชัน้ในโครงการ 
  ระบบไฟฟ้าส ารอง  โครงการติดตัง้เครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองมีขนาด 200 KVA จ านวน 1 
ชุด ไวใ้นหอ้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง เดินเครื่องดว้ยน า้มันดีเซล แบตเตอรี่ ซึ่งส  ารองส าหรบัเดินเครื่อง
ก าเนิดไฟฟ้าไดน้านอย่างนอ้ย 8 ชั่วโมง เพื่อจ่ายไฟฟ้าส ารองใหแ้ก่อุปกรณต่์าง ๆ ที่จ  าเป็นกรณีเกิดไฟฟ้า
ดบั ไดแ้ก่ ไฟฟ้าแสงสว่าง และเตา้รบั ลิฟต ์ระบบประปา ระบบป้องกนัอคัคีภยั และระบบบ าบดัน า้เสียรวม 
ทัง้นีเ้ครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองของโครงการจะตอ้งมีระบบป้องกนัไอเสีย เสียงและแรงสั่นสะเทือนที่เกิดขึน้ 
  ระบบสื่อสาร ไดแ้ก่ ระบบโทรศพัท ์มีระบบเชื่อมต่อการใชง้านกบับริการโทรศพัทพ์ืน้ฐาน
และกระจายสญัญาณไปยงัชัน้ต่าง ๆ ของอาคาร 
  โทรทศัน ์จดัใหม้ีทกุหอ้งพกัและสว่นบรกิารทกุชัน้ 
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  ระบบปอ้งกนัไฟฟ้ารั่วและป้องกนัฟ้าผ่า  มีระบบสายดิน ปอ้งกนัอนัตรายจากไฟฟ้ารั่วและ
ไฟฟ้าลัดวงจร และระบบป้องกันฟ้าผ่าแบบ Early Streamer Emission ติดบนหลังคา รศัมีครอบคลุมทัง้
อาคาร 

7) ระบบระบายอากาศประกอบดว้ย 
7.1 ระบบระบายอากาศภายในอาคารมี 2 ลกัษณะ ไดแ้ก่ 
- ระบายอากาศดว้ยวิธีธรรมชาติ โดยอาศัยช่องเปิดของหอ้งพัก ไดแ้ก่ ประตูและหน้าต่าง และ
ระเบียงทางเดินภายในอาคาร 
- ระบายอากาศโดยวิธีกล แบ่งเป็น 2 พืน้ที่ ไดแ้ก่ พืน้ที่ที่มีการปรบัอากาศ ไดแ้ก่ บริเวณหอ้งพัก 
หอ้งโถง ส านกังาน หอ้งอาหาร หอ้งประชุม และส่วนบริการต่าง ๆ และพืน้ที่ที่ไม่มีการปรบัอากาศ 
ไดแ้ก่ บรเิวณหอ้งครวั หอ้งน า้ หอ้งเครื่อง และหอ้งแม่บา้น 
7.2 ระบบปรบัอากาศ แบบแยกสว่นโยมีระบบปรบัอากาศประจ าหอ้งหรือประจ าพืน้ที่บริการ  
7.3 ระบบระบายอากาศของบนัไดหนีไฟ ระบบปรบัอากาศเป็นแบบวิธีธรรมชาติ 

 8) ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 
 8.1 ระบบป้องกันอัคคีภัยเนื่องจากอาคารเป็นอาคารขนาดใหญ่ ไดอ้อกแบบติดตัง้ระบบป้องกนั
อคัคีภยัตามกฎกระทรวงฉบบัที่ 39 (พ.ศ.2537) และกฎกระทรวงฉบบัที่ 47 (พ.ศ.2540) ออกตามความใน
พระราชบญัญัติควบคมุอาคาร พ.ศ.2522  
 1. แผงควบคุมระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ อยู่บริเวณหอ้งควบคุม ท าหน้าที่เป็นศูนย์
รบัส่งสญัญาณตรวจรบั มีตูแ้สดงแผนผงัโซนของโครงการ ชุดจ่ายไฟช่วยพรอ้มแบตเตอรี่ ติดตัง้ไวบ้ริเวณ
หอ้งควบคมุระบบไฟฟ้าหลกัชัน้ลา่ง 
 2. อุปกรณส่์งสัญญาณเพ่ือให้หนีไฟคือเป็นสญัญาณแบบกริ่ง โดยจะติดตัง้ไวใ้กลก้ับ Manual 
Station บริเวณโถงลิฟตด์ับเพลิงและหนา้บนัไดหนีไฟในทุกชัน้ของอาคาร โดยท าหนา้ที่รบัสญัญาณจาก
เครื่องตรวจจบัควนัและความรอ้น เพื่อสง่เสียงเมื่อเกิดเหตเุพลิงไหม ้
 3. อุปกรณแ์จ้งเหตุติดตั้ง 2 ประเภท ทัง้แบบแจ้งเหตุอัตโนมัติ และแบบใช้มือกด ดังนี ้
 3.1 ชุดกดแจง้เหตุแบบใชม้ือ (Manual Station) พรอ้มสญัญาณเสียงจะติดตัง้ไวบ้ริเวณโถงลิฟต ์
และหนา้บนัไดหนีไฟในทกุชัน้ของอาคาร A และ B 
 3.2 เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) ติดตั้งไวภ้ายในหอ้งพักแรมทุกหอ้ง หอ้งเครื่อง หอ้ง
สขุาภิบาล หอ้งประชมุหอ้งอาหาร หอ้งเอนกประสงค ์โถงลิฟตโ์ดยสาร และทางเดินของทกุชัน้ของอาคาร A 
และ B 
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 3.3 เครื่องตรวจจับความรอ้น (Heat Detector) เป็นแบบตรวจจับอัตราการเพิ่มของอุณหภูมิ มี
หลกัการท างานคือ เมื่อมีอัตราการเพิ่มของอุณหภูมิเกินอัตราพิกัดที่ตัง้ไว ้เครื่องจะท างานทันที ติดตัง้ไว้
บรเิวณภายในหอ้งอาหาร หอ้งประชมุ หอ้งเอนกประสงค ์โถงลิฟต ์และหอ้งเครื่อง ของอาคาร A อาคาร B 

8.2 ระบบป้องกันอัคคีภัย ประกอบด้วย  
1. ระบบท่อน า้ดบัเพลิงหรือท่อยืน ผิวเรียบทาสีแดง ติดตัง้ตัง้แต่ชัน้พืน้ดิน ไปยงัชัน้บนสดุของอาคาร 

เชื่อมต่อกบัท่อเมนสง่น า้ดบัเพลิง ถงัเก็บน า้ของอาคาร และหวัรบัน า้ดบัเพลิงภายนอกอาคาร 
2. ตูเ้ก็บสายฉีดน า้ดับเพลิง ประกอบดว้ยสายฉีด น า้ดับเพลิง ขนาด 25 มิลลิเมตร x 100 ฟุต และ

หัวต่อสายฉีดน า้ดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็วขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 65 มิลลิเมตร โดยอาคาร A 
ติดตัง้ไวจ้  านวน 3 จุด และอาคาร B ติดตัง้จ านวน 5 จุด/ชัน้ บริเวณหนา้บนัไดหลกั และโถงลิฟต์
โดยสาร 

3. ป๊ัมน า้ดบัเพลิง ใชเ้ครื่องสบูน า้ชนิดที่ขบัเคลื่อนดว้ยเครื่องยนตดี์เซล พรอ้มเครื่องสบูน า้รกัษาความ
ดัน โดยใช้พลังงานขับเคลื่อนจากไฟฟ้าปกติและจากเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง โดยป๊ัมสูบน า้
ดบัเพลิงก าหนดใหม้ีอตัราการสบู 284 ลบ.ม./ชม. และเครื่องสบูน า้รกัษาความดนั ขนาด 2.27 ลบ.
ม./ชม. 

4. หัวรับน ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร ติดตั้งไว้จ านวน 3 จุด จุดละ 3 หัว เป็นท่อขนาดเส้นผ่าน
ศนูยก์ลาง 6x2½x2½x2½ นิว้ มีลิน้กนักลบัและฝาครอบ 

5. น า้ส  ารองดบัเพลิง การส ารองดบัเพลิงใชน้ า้ในถงัเก็บน า้ใตดิ้น ขนาดความจุ 315 ลบ.ม. สามารถ
ส ารองน า้ไดน้าน 67 นาที มีการท างานดงันี ้
- ใชน้ า้ในถงัเก็บน า้ใตดิ้น ความจ ุ315 ลบ.ม. สามารถส ารองน า้ไดน้าน 67 นาที 
- หวัรบัน า้ดบัเพลิงภายนอกอาคาร จ านวน 3 หวั อยู่บรเิวณดา้นขา้งอาคาร  
- หวัรบัน า้ดบัเพลิง 2 หวับริเวณหนา้อาคาร A และ อาคาร B รบัน า้จากรถดบัเพลิงสูบอัดไปยัง 

FHC สบูอดัไปยงั FHC และ Sprinkler หรือสามารถต่อโดยตรงกบัรถดับเพลิงเพื่อสบูอัดไปยัง
FHC และ Sprinkler 

8.3 เคร่ืองดับเพลิงแบบมือถือ เป็นเครื่องดับเพลิงเคมีชนิด ABC ขนาดความจุ 4.5 กิโลกรมั 
ติดตัง้อยู่ภายในตูเ้ก็บสายฉีดน า้ดบัเพลิง 
8.4 บันไดหนีไฟ เป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก มีผนังทนไฟทุกดา้น บนัไดหนีไฟอาคาร A B สามารถ
อพยพผูพ้ักอาศัยในโครงการจากชัน้บนสุดถึงชัน้ล่างสุดในระยะเวลาประมาณ 20.55 และ 21.7 
นาที  
8.5 ระบบจ่ายไฟฟ้าส ารอง ติดตัง้เครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง จ านวน 1 ชดุขนาด 200 KVA 
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8.6 ไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน มีทัง้ใชร้ะบบไฟฟ้าส ารอง จากเครื่องก าเนิดไฟฟ้า ติดตัง้บรเิวณบนัได
หนีไฟ  บนัไดหลกั โถงลิฟต ์โถงทางเดิน พืน้ที่สว่นบรกิาร พรอ้มกบัเครื่องก าเนิดไฟฟ้า 
8.7 ป้ายบอกทางหนีไฟ เป็นกล่องป้ายมีตวัอกัษร Exit และ Fire Exit ทางหนีไฟ ภายในมีไฟส่อง
สว่างไดพ้ลงังานไฟฟ้าจาก นิเกิลแคดเมียม แบตเตอรี่ สามารถส ารองไฟไดน้าน 2ชั่วโมง เมื่อไฟฟ้า
ดับ ติดตัง้บริเวณทางเขา้-ออก บนัไดหนีไฟ โถงทางเดิน และพืน้ที่ส่วนบริการ ของอาคาร A และ
อาคาร B 
8.8 ป้ายบอกต าแหน่งที่อยู่ เป็นป้ายพลาสติกปิดหุม้ภาพแปลนภายในอาคาของแต่ละชัน้ แสดง
รายละเอียดของต าแหน่งอุปกรณด์ับเพลิง ลิฟต ์ทางหนีไฟ เป็นตน้โดยติดไวบ้ริเวณหอ้งโถงหน้า
ลิฟตท์กุชัน้ และประตภูายในหอ้งพกั 
8.9 จุดรวมพล มีทัง้หมด 2 จุด อยู่บริเวณพืน้ที่สีเขียวติดถนนทางเขา้-ออก 2 ดา้นทิศเหนือของ
อาคาร A (80 ตารางเมตร) พืน้ที่สีเขียวติดสระว่ายน า้ (150 ตารางเมตร) มีขนาดรวม 230 ตาราง
เมตร 

 
 9) พืน้ทีสี่เขียว   
 โครงการจดัพืน้ที่สีเขียวทัง้หมด 6,259.51 ตารางเมตร แบ่งเป็น 

- ไมย้ืนตน้ ไดแ้ก่ แคนา จิกน า้กอใหญ่ จิกน า้กอ แจง มะกอกน า้ มะฮอกกานีใบเล็ก ศรีตรงั หวา้
น า้ และตน้ไมเ้ดิมที่คงไว ้

- ไมพุ้่มและพืชคลุมดิน ไดแ้ก่ ยี่เข่ง ยี่โถ บัวดิน กลว้ยไมดิ้น พยับหมอก ผกากรอง ไอริสบลู
ฮาวาย พดุพิชญา ประทดัจีน หญา้น า้พ ุกระดมุเงิน แฮปป้ีเนส คณุนายต่ืนสาย บานเชา้สีนวล 
ชบาเยอรมนั และแวววิเชียร 

 
10) ระบบรักษาความปลอดภัยของโครงการ   
โครงการจดัใหม้ีเจา้หนา้ที่รกัษาความปลอดภยัประจ าอยู่บรเิวณดา้นหนา้โครงการใกลก้บัทางเขา้-

ออกตลอด 24 ชั่วโมง และติดตัง้กลอ้งวงจรปิด (CCTV)ตรวจสอบความสงบเรียบรอ้ยของผูพ้ักแรมและผู้
ที่มาใชบ้รกิารตลอดเวลา 

 
 
 
 
 

 


